PROJEKT (07.01.2025 r.) — do opiniowania i uzgadniania

Uchwata Nr ....... T Lo,
Rady Miasta Oswiecim

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Oswigcimiu, ograniczonego ulicami: Dabrowskiego, Wysokie
Brzegi, Zwirki i Wigury

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130) w zwigzku z wuchwatg Nr 111/25/24 Rady Miasta Oswiecim z dnia
26 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, Zze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wiecimiu, ograniczonego
ulicami: Dgbrowskiego, Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim” (przyjetego
Uchwatg Rady Miasta Oswiecim Nr XLV/733/22 z dnia 23 lutego 2022 r.), Rada Miasta
Oswiecim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

§1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem
miejscowym”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,14 ha, potozony w Os$wiecimiu
ograniczony ulicami: Dgbrowskiego, Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury, ktérego granice
okreslone zostaty na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty
i stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie stanowigce granice
dla usytuowania budynkéw, przy czym dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie
o nie wiecej niz 1,5 m takich elementow budynkow jak: balkon, ocieplenie sciany, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego;

3) powierzchnia uzytkowa ustug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa
budynku przeznaczong na ustugi; do powierzchni uzytkowej ustug nie wlicza sie: garazy,
pomieszczen gospodarczych, pomieszczen technicznych, pomieszczeh higieniczno-
sanitarnych oraz powierzchni komunikacji;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw, innych niz ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczgce obszaru objetego
planem;

5) rysunek planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu
miejscowego;
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6) terenie — nalezy przez to rozumieC obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem terenu, na ktory skfada sie symbol liczbowy, okreslajgcy
numer porzadkowy terenu oraz symbole literowe, okreslajgce przeznaczenie terenu;

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe spetniajgce
wymogi ochrony $rodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach, w rozumieniu przepisow odrebnych o udostepnieniu informac;ji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie S$rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Ponadto, do ustug nieucigzliwych nie mozna
zaliczy¢ dziatalnosci ustugowej obejmujacej: skup, przetadunek, przetwarzanie, handel
ztomem i innymi odpadami, warsztatow i myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdow.

§3.1. Rysunek planu miejscowego zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne
stanowigce obowigzujgce ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe w metrach;
6) przeznaczenie terenow.
2. Rysunek planu miejscowego zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne wynikajgce
z przepisow odrebnych:
1) obszar potozony w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Oswiecim-
Polanka” nr 1705;
2) strefa ograniczonej wysokosci lgdowiska dla $smigtowcow;
3) izolinie wyznaczajgce maksymalng wysokosS¢ obiektow w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu prawa lotniczego [m n.p.m.];
4) granica strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza;
5) granica strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od cmentarza.
3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu miejscowego
sg informacyjnymi oznaczeniami planu miejscowego.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw
1) teren ustug handlu, dla terenu 1UH;
2) teren ustug biurowych i administracyjnych, dla terenu 1UA;
3) teren drogi zbiorczej, dla terenu:1KDZ;
4) teren drogi lokalnej, dla terenéw: 1KDL, 2KDL.
2. Na terenach: UH, UA dopuszcza sie: dojscia, dojazdy, garaze, parkingi, budynki
gospodarcze, zielen, infrastrukture techniczng, obiekty matej architektury.

§ 5. Plan miejscowy nie okre$la:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na brak takich obszarow i obiektow;

2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,
ze wzgledu na brak terenow, dla ktorych jest potrzeba okreslania zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

3) terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
ze wzgledu na brak takich obszarow i obiektow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
ze wzgledu na brak terenow, dla ktérych jest potrzeba okreslania tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
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1) obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
zwymiarowanymi i okreslonymi na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszczenie robot budowlanych dla istniejgcych budynkow lub ich czesci
Zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem,
ze nie spowoduje to przyblizenia sie zadnego z elementéw budynkoéw do przylegajgcych
drég; warunek nie dotyczy: ocieplenia $cian budynkow, schoddéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, pochylni.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
w obszarze przestrzeni publicznej, obejmujacy tereny: 1KDZ, 1KDL, 2KDL, ustala sie zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw ustugowych.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu,
na ktorym lokalizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug albo 1 stanowisko na 3 zatrudnionych,
przy czym w przypadku, gdy wynikiem jest liczba niecatkowita, nalezy jg zaokragli¢
w gore do liczby catkowitej;

2) realizacje miejsc do parkowania w formie urzgdzenia budowlanego, samodzielnego
obiektu budowlanego lub czes¢ innego obiektu budowlanego, w tym réwniez jako garaze
podziemne;

3) dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt 1, obowigzek realizaciji
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi do 40,
b) 2 stanowiska, przy liczbie stanowisk powyzej 40.

§9. 1. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych uwzglednia sie
granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Oswiecim-Polanka” nr 1705.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie sposdb zagospodarowania zgodny
z ustaleniami uchwaty, uwzgledniajgcy ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 10. 1. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, z zastrzezeniem ust. 2, dla dziatki uzyskanej w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie nie mniejszg niz 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejszg niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 50° do 90°.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture
techniczna.

3. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw lub ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) strefe ograniczonej wysokosci zabudowy lgdowiska dla Smigtowcow,
dla ktorej obowigzujg izolinie  wyznaczajgce ~maksymalng wysokos¢  obiektow
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu prawa lotniczego;
2) dla terenéw lub ich czesci potozonych w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci
150 m od cmentarza obowigzuje:
a) dopuszczenie lokalizacji zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosciowe, zaktadéw
zywienia zbiorowego w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od cmentarza
i pod warunkiem, ze obiekty te posiadajg przytgcza do sieci wodociggowej,
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b) zakaz realizacji studzien stuzacych czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
3) dla terendw lub ich czesci potozonych w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci
50 m od cmentarza obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji zakfadéw przechowujgcych artykuly zywnosciowe, zakfadow
zywienia zbiorowego,
b) zakaz realizacji studzien stuzgcych czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dla systemu komunikac;ji:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem miejscowym z drég: 1KDZ, 1KDL,
2KDL,

b) powigzanie z zewnetrznych ukfadem komunikacyjnym poprzez drogi: 1KDZ, 1KDL,
2KDL;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w sposob niekolidujgcy
z zagospodarowaniem i przeznaczeniem terenu,

b) powigzanie z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci
realizowane w granicach obszaru objetego planem miejscowym w sposob
niekolidujgcy z zagospodarowaniem i przeznaczeniem terenu,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie Sciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjna,

) odprowadzanie wdéd  opadowych i roztopowych  poprzez  urzadzenia
do powierzchniowego odwodnienia lub kanalizacje deszczowa,

f) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej
dziatki, w szczegolnosci retencji wod, np. w formie zbiornikdw retencyjnych,

g) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta,
w tym odnawialnych zrodet energii cieplnej,

h) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

i) zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrédet energii, w tym odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wieksze;j
niz 500 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

j) gromadzenie i wywéz odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) dla budowli infrastruktury technicznej dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy do 15 m.

§ 13. W planie miejscowym obowigzujg stawki procentowe w wysokosci 30%,
na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe

§ 14. 1. Dla terenu: 1UH ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug handlu;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren ustug rzemiesiniczych,

b) teren ustug gastronomii,

c) teren parkingu.

2. Ustala sie realizacje przeznaczenia terenu, ustalonego w ust. 1 jako ustugi, wytgcznie
w formie ustug nieucigzliwych.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych do 16 m oraz maksymalnie do 4 kondygnaciji

nadziemnych,
b) dla budynkéw, nie wymienionych w lit. a, do 7 m,
c) dla budowli do 7 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. k;
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2) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci do 50°;
3) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 2,0;
4) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
5) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 50%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drég, o ktérych mowa w § 13 pkt 1 lit. a.

§ 15. 1. Dla terenu: 1UA ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug biurowych i administracyjnych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
teren ustug handlu,
teren ustug gastronomii,
teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji,
teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
teren parkingu,
teren zieleni urzadzone;.
2. Ustala sie realizacje przeznaczenia terenu, ustalonego w ust. 1 jako ustugi, wytgcznie
w formie ustug nieucigzliwych.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych do 20 m oraz maksymalnie do 5 kondygnaciji
nadziemnych,
b) dla budynkéw, nie wymienionych w lit. a, do 6 m,
c) dla budowli do 6 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. k;
2) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci do 50°;
3) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 2,5;
4) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
5) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 50%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drég, o ktérych mowa w § 13 pkt 1 lit. a.
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§ 16. 1. Dla terenu 1KDZ ustala sie przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej.
2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

§ 17. 1. Dla teren6éw: 1KDL, 2KDL, ustala sie przeznaczenie terenu — teren drogi lokalne;.
2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Oswiecim.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr...........cccveeeeeen.
Rady Miasta Oswiecim
zdnia ..o roku

Rysunek planu miejscowego w skali 1:1000
(ujawniony zostanie po kliknieciu w ikone)

2

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...,
Rady Miasta Oswiecim
zdnia .. roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Os$wigcim
zarzadza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy bedg finansowane z budzetu miasta, w tym ze Srodkéw pozyskiwanych z funduszy
Unii Europejskiej oraz z innych srodkéw zewnetrznych.

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr....................
Rady Miasta Oswiecim
zdnia ... roku

Dane przestrzenne
(ujawnione zostang po kliknieciu w ikong)
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Uzasadnienie
doUchwataNr..........................
Rady Miasta Oswiecim
zdnia ... roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w O$wiecimiu, ograniczonego ulicami: Dgbrowskiego, Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej Ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam do uchwalenie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Oswiecimiu, ograniczonego ulicami: Dgbrowskiego, Wysokie
Brzegi, Zwirki i Wigury, zwany dalej projektem planu.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr 111/25/24 Rady Miasta
Oswiecim z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjgtkiem:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow;

— zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,
ze wzgledu na brak terendw, dla ktérych jest potrzeba okreslania zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu

— terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
ze wzgledu na brak takich obszarow i obiektow;

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
ze wzgledu na brak terendw, dla ktérych jest potrzeba okreslania tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

Zatgcznikami do uchwaly sa:

— rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

— rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatgcznik
nr 2

— dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Projekt planu objeto teren o powierzchni ok. 3,14 ha, zlokalizowany w centralnej czesci
miasta w rejonie ulic: Dgbrowskiego, Wysokie Brzegi i Zwirki i Wigury. Aktualnie na obszarze
opracowania funkcjonuje targowisko miejskiej wraz z parkingiem. Na terenie targowiska
zlokalizowany jest parterowy budynek administracji, zadaszone stoiska targowe oraz kioski.
Wiekszos¢ terenu jest utwardzona, zieleh stanowig pojedyncze drzewa oraz niewielkie
trawniki. W granicach planu oraz jego sagsiedztwie zlokalizowane sg urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, m.in.: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetyczne;j.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim”, zwanego dalej Studium.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Oswiecim (dalej zwanym Studium) obszar objety planem miejscowym znajduje sie w strefie
ustugowej oznaczonej symbole C1, w ramach ktorej przewidziano m.in.: rozwijanie, w strefie
C1, wyspecjalizowanych ustug ogélnomiejskich centrotworczych oraz administracji publicznej
i gospodarczej, ze szczegdélnym zwrdceniem uwagi na ksztattowanie ogdélnomiejskiego
centrum ustugowego obstugujgcego mieszkancéw miasta, powiatu oraz turystow. Dla catego
obszaru objetego planem miejscowym Studium okresla nastepujgce przeznaczenie terenow
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— tereny ustug oznaczone symbolem U. Dla terenéw U Studium okresla nastepujace

wskazniki zagospodarowania przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy 2,5; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m (z zastrzezeniem, ze ograniczenie
to nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej); maksymalna ilo$¢

kondygnacji nadziemnych: 6; minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 75%.

Projekt planu nie narusza ustaleh ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta OsSwiecim” (przyjetego Uchwatg Rady Miasta Os$wiecim
Nr XLV/733/22 z dnia 23.02.2022 r.).

Realizacja wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione
poprzez regulacje projektu planu zawarte w czesci opisowej uchwaly, jak réwniez
na zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce
tereny o roznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach zagospodarowania,
a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W czesci opisowej uchwaty regulacje odnoszgce sie do opisywanego zagadnienia
zawarte zostaly w ustaleniach szczegdtowych dla terenu oraz w ustaleniach ogdlnych
uchwaty dotyczgcych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spetnione poprzez regulacje
zawarte w ustaleniach szczegotowych dla terendw oraz w ustaleniach ogdinych uchwaty
dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla terendéw dotyczgcych dopuszczenia wytgcznie ustug nieucigzliwych
oraz w ustaleniach ogdlnych uchwaly dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
ogolnych uchwaty dotyczacych miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie
pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami Studium, terendéw zainwestowany i bezposrednio
sgsiadujgcych z istniejgcg zabudowg, powigzanych z uktadem komunikacyjnych,
posiadajgcych uzbrojenie w infrastrukture techniczna;

6) prawa wiasnos$ci — zostato spetnione poprzez wyznaczanie linii rozgraniczajgcych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejgcych podziatéw geodezyjnych i wtasnosci;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt planu nie wprowadza ustaleh
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
i zostat przekazany do uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami;

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapewnienie warunkow
dostepnosci do drég publicznych oraz warunkoéw realizacji podstawowej infrastruktury
technicznej;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — w planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestyciji
majgcych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej i zapewnienie warunkow realizacji
podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

10) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji
elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw
do projektu planu. W prasie, na tablicy ogtoszenh Urzedu oraz na stronie internetowej
miasta umieszczone =zostato ogtoszenie z dnia 12.08.2024 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadania wnioskow
(tj. do 06.09.2024 r.) nie wptynety zadne wnioski. Ponownie zapewniono mozliwosé
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udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone
(w prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu oraz na stronie internetowej miasta) w dniu
............................... ogtoszenie o konsultacjach spotecznych dotyczgcych projektu

11) zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spelnlone
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu. Z wszystkich spotkan na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie planu bedg sporzadzane protokoty. Cata dokumentacja planistyczna
wykonana w trakcie opracowania Projektu planu zostanie roéwniez przekazana
do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— zostato spetnione poprzez zapisy planu umozliwiajgce rozbudowe sieci wodociggowej
zawarte w ustaleniach ogoinych uchwaty.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajgce na tym, ze ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci
whnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne, zostatlo speinione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci iistniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu.
Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzgdzania projektu planu zapewniono mozliwosc
udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu
oraz uczestnictwo w konsultacjach spotecznych dotyczacych na temat przyjetych rozwigzan.
Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody iwydatki miasta. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 10
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty iodszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane zrealizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu

na srodowiska, w ktérej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami

i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata

réwniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostat

uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostanie
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie konsultacji spotecznych.

Spetnienie  wymogow  okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajgce na tym,
ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymaganh fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego — zostatlo spetnione w wyniku
rozmieszczenia okreslonej w planie funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem terenu,
warunkowane bylo sgsiedztwem istniejgcego uktadu drogowego, tak aby zapewnic
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2)

2.

optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci
powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;
dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg
zrébwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — zostato spetnione
poprzez wyznaczanie terendw pod zabudowe jako kontynuacje istniejgcej funkcji
ustugowej. Ponadto, przygotowujac projekt planu kierowano sie dostepnosci
do infrastruktury technicznej i drogowe;.
Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg
uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy oraz sposob uwzglednienia polityki
przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy.

Uchwatg Nr LXVI1/1044/23 z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie oceny aktualnos$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta Oswiecim
przyjeta przygotowang przez Prezydenta Miasta Oswiecim ocene aktualnosci studium
i planow miejscowych. Na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta, wskazano w odniesieniu do oceny postepow w opracowywaniu planow
miejscowych i wieloletniego programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen Studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3
i art. 67, ze dla przedmiotowego obszaru, zasadne jest sporzadzenie planu. Tym samym,
uchwalenia przedtozonego projektu planu wypetnia zalecenia zawarte w Analizie.

W ,Strategii Rozwoju Miasta Oswiecim na lata 2021-2030” okreslone zostaty ustalenia
i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w miescie.
Projekt planu uwzglednia ustalenia i rekomendacje w zakresie stwarzania warunkéw
do rozwoju ustug publicznych (stuzba zdrowia, opieka spoteczna, oswiata i wychowanie,
kultura, administracja, sport itp.) i komercyjnych w obszarach skoncentrowane;j
i koncentrujgcej sie zabudowy mieszkalne;j.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby Projektu planu prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany
dla perspektywy 10 lat, ze realizacja ustalen planu miejscowego nie wptynie znaczaco
na dochody i wydatki gminy, zwigzane z obrotem nieruchomosciami i realizacjg inwestyc;ji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Opis procedury formalno-prawnej wykonanej wramach procedury okreslonej
w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego w prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu oraz na stronie
internetowej miasta umieszczone zostato ogtoszenie z dnia 12.08.2024 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu. W wyznaczonym terminie skfadania wnioskéw
(tj. do 06.09.2024 r.) nie wplynetly zadne wnioski. Jednoczesnie do instytucji wtasciwych
do opiniowania iuzgadniania projektu planu zostalo przestane zawiadomienie
0 przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu. Réwnolegle z prowadzong procedurg
planistyczng zainicjowana zostata rowniez procedura strategicznej oceny oddziatywania
ustalen planu na Srodowisko, zgodnie zprzepisami odrebnymi. W odpowiedzi
na zawiadomienie instytucje opiniujgce/uzgadniajgce ziozyly wnioski, ktére zostaly
przeanalizowane i uwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu.
Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Przedmiotem  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego jest
wprowadzenie ustalen planistycznych w postaci warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terendw przeznaczonego pod zabudowe ustugowg (ustugi handlu oraz ustug biurowych
i administracji) oraz komunikacje (drogi publiczne). W ramach zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone zostaty nieprzekraczalne linie zabudowy.
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
w obszarze przestrzeni publicznej, obejmujacy tereny: 1KDZ, 1KDL, 2KDL, ustalano
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zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych. W zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu okreslono zasady
realizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych uwzgledniono potozenie obszaru
w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Oswiecim-Polanka” nr 1705.
W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustalone zostaty dal dziatek minimalne powierzchnie i szerokosci frontéw oraz kat
pofozenia ich granic wzgledem pasa drogowego. W zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendéw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy
ustalano strefe ograniczonej wysokosci zabudowy Igdowiska dla $migtowcow,
dla ktérej obowigzujg izolinie  wyznaczajgce maksymalng wysokosC¢  obiektow
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu prawa lotniczego, a dla terendw potozonych
w strefach ochrony sanitarnej od cmentarza okreslono ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji iinfrastruktury technicznej dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach w sposob niekolidujgcy z zagospodarowaniem
i przeznaczeniem terenu. Plan okres$lit sposéb zaopatrzenia w media (wode, energie,
ciepto, gaz) oraz sposéb odprowadzanie $ciekdow, odprowadzania wod opadowych
i roztopowych oraz usuwania odpadéw komunalnych. Ustalone zostaly stawki
procentowe. Pozostate ustalenia zawarte zostaty w ustaleniach szczegoétowych
dla terendw.
. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzgdzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwalty jest zasadne.



